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Projekt, ktory ma velky potencial nielen z pohladu
rozvoja Malaciek ako regionalneho centra, ale najma
ako projekt novej stvrte, ktora prinasa komplexné
rieSenia vSetkych aspektov zivota v buducnosti.
Predstavuje projekt novej, polyfunkénej, modernej Stvrte
a zamysSla sa nad citlivym spolocenskym, technickym
a environmentalnym zaclenenim stvrte ,za dial'nicou”
do mesta a okolitej krajiny Malaciek, zaroven vSak

I nad jej autondmiou. Zvazuje vplyvy klimatickej krizy
a rata so zavedenim novych technolégii a pristupov,
ktoré zabezpecia hospodarne narabanie so zdrojmi
na tzemi a v okoli. Ciel'om je vytvorit ziva a atraktivnu
§tvrt, ktora prilaka pestru paletu l'udi a podpori
diverzitu obyvatel'ov danu pohlavim, vekom,
ekonomickym a etnickym statusom.

Projekt riesi stvrt ako miesto zdiel'ania

a aktivheho komunitného zivota. Neprinasa
vSak len byvanie, ale aj pracovné prilezitosti,
sluzby a kvalitné verejné priestory. Dopina
jestvujuce funkcie mesta a pozyva k sebe
nielen rezidentov, ale i novych navstevnikov.
Bojuje tak proti svojmu uzatvoreniu, ktoré

je dané jej geografickymi podmienkami.
Novu $tvrt vidi ako miesto so silnou identitou
ukotvenou v inovativnosti, ekologickych
pristupoch a miestnej historii.



HLAVNE VYZVY
PRE STVRT BUDUCNOSTI

Vyrazna zmena klimatickych podmienok

Je velmi pravdepodobné, Ze v oblasti Malaciek budi do 30 rokov len dve roéné obdobia: vel'mi dlhé,
suché a horuce leto a mierna dazdiva zima. Velkym problémom v budticnosti bude sucho a nedostatok
dostupnej uzitkovej vody, najma pocas letného obdobia. Oteplovanie a Castejsi vyskyt extrémneho pocasia
uz dnes vyznamne ovplyviuje zZivot v mestach a budovach. Vidiet to nielen pocas miernejsich (a na

sneh chudobnych) zim a teplejsich liet, ale aj v situaciach, ked mesta a budovy musia ,vzdorovat“ vacsej
,rozkolisanosti“ pocasia, a tym aj vic¢sim Skodam. To, ¢o l'udia v priebehu teplejSich zim usetria na
kureni, niekol'konasobne stratia vyuzivanim klimatizacie poc¢as horuceho a ¢asto vel'mi dlhého
leta. Aj preto je nevyhnutné, aby sme mesta a budovy pripravili na tiplne odliSny typ klimy a navrhovali
ich uz dnes tak, aby v nich ludia dokazali v budiicnosti prezit vyssiu zataz zo strany pocasia.

Jozef Pecho, klimatolég, Slovensky hydrometeorologicky ustav, Bratislava

© Imagine Development




Izolovanost od mesta a nedostatok verejnej infrastruktary

V sucasnosti hrozi stvrti silna fyzicka a tym aj spolo¢enska izolacia od mesta. Pokial pride k vystavbe
dialni¢nej kriZovatky a zaroven neddjde k vystavbe lavky pre chodcov a cyklistov ani prepojeniu verejnou
dopravou, dlhodobé a hlboké efekty vylicenia sa budi odstraniovat mimoriadne narocne. Riziko

vzniku segregovanej komunity hrozi aj v pripade, Ze sa nepodari vytvorit dostatoéne pestry
socialny a vekovy mix a do lokality sa nastahuju l'udia len z jednej socialnej vrstvy a v rovhakom
veku, tak ako sa to deje v mnohych satelitnych mesteckach v okoli Bratislavy. Komplexné rieSenie tizemia
obmedzi riziko vytvorenia uzavretej zbohatlickej Stvrte, alebo opacne, vzniku Stvrte s koncentrovanou
chudobou.

Pavel Suska, mestsky geograf, Slovenska akadémia vied, Bratislava
lvana Rapos Bozic, Specialistka na socialne za¢lenovanie,
Masarykova Univerzita Brno

Zasah do prirodného prostredia

PretoZe ide o tvorbu novej mestskej Stvrte na zelenej like v silne prirodnom prostredi, je mimoriadne
dolezité uvazovat o citlivom vyuzivani lokalnych zdrojov a prepojeni s krajinou. Ambiciou je
minimalizovat

invazivny vplyv vystavby, preto jednym z aspektov projektu je vedomé

zmiernovanie vplyvov tohto susedstva na prirodné zdroje a okolitu krajinu.

Barbara Zavarska, lllah van Oijen, komunitné developerky, OZ Punkt, Bratislava

HODNOTY PROJEKTU

zodpovednost, reSpekt, starostlivost a efektivne (znovu)vyuzivanie prirodnych
zdrojov
zdravy zivotny Styl ako filozofia

otvorené, inkluzivne a kvalitné prostredie pre vSetky generacie siicasnych aj buduicich
obyvatelov a navstevnikov, ako aj pre faunu a floru

prostredie, ktoré ponuka obyvatelom, ako aj navstevnikom, také moznosti, aby sa citili
v spojeni s prirodou, sami so sebou a miestnou komunitou

podpora lokalnej identity, ktora nadvazuje na citlivé spoluzitie s prirodou

samostatnost, ale i prepojenost s mestom a regionom
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UZEMIE

Rozl'ahlé, v sucasnosti nezastavané, takmer 29-hektarové tdzemie

sa nachadza v katastralnom tzemi mesta Malacky v ¢asti Na Majeri smerom
na Rohoznik. Pozemky vo vlastnictve dvoch investorov sa nachadzaju

v bezprostrednom dotyku s dial'nicou D2. Na severe ich ohranicuje cesta na
Rohoznik a na juhu hranic¢ia pozemky s lesmi prirodnej rezervacie Malina. Na
vychodnej hranici susedia pozemky s byvalym pol'nohospodarskym arealom
so zastavbou hospodarskych budov a niekol'kych rodinnych a bytovych
domov. Uz teraz sa na tychto susednych pozemkoch planuje d'alSia bytova
vystavba. Sic¢asné vyuzitie uzemia bolo v roku 2014 zmenami a dopinkami
uzemného planu zmenené z funkcie VK - priemysel na funkéné vyuzitie
byvanie — zmieSané byvanie rodinnych a bytovych domov s komerénymi
aktivitami.
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Charakter tizemia je rovinaty s prirodnymi prvkami,

ide o byvalé polnohospodarske pozemky, ktoré

v sucasnosti nie su obrabané. Na mensej Casti sa

nachadza porast narastenej zelene — linie stromov popri

ceste, ¢iastocne naletova zelen v kombinacii s [iénym

porastom. Na vychode sa z izemia otvaraju vyhlady na

masiv Malych Karpat a rozsiahlu oboru s vysokou zverou.
Uzemie je od mesta odrezané dialnicou a je tazko

dostupné, najma pre pesich. Popri ceste na Rohoznik

nie je v sucasnosti chodnik, a tak obyvatelia musia

pre pesie a cyklistické spojenie vyuzivat cestu spolu

s automobilmi. Dostupnost sa mdze zhorsit vybu-

dovanim planovanej dial'nicnej krizovatky, ak uplne

vyliéi pohyb pesich a cyklistov. Lokalita je vsak

potencialne atraktivna pre obyvatelov aj navstevnikov,

hlavne pre blizkost a dostupnost prirodného prostredia.

Po juZnom oKkraji pozemkov uz teraz vedie vyuZivana

lesna cesta, ktora prepaja mesto s prirodnou rezervaciou

Malina a rybnikmi. Cestu vyuzivaju najma miestni obyva-

telia — pesi a cyKklisti pre rekreacné ucely.

i0
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PROCES
A HISTORIA PROJEKTU

Nastaveny proces planovacich workshopov timu prominentnych domacich

a zahranicnych expertov a zastupcov samospravy, privatnej sféry a obyvatelov

bol pokracovanim pripravy projektu novej Stvrte, ktora zacala uz v roku 2016
medzinarodnou urbanistickou stitazou'. O uizemi ale neexistoval dostatok kvalitativnych
udajov, ktoré by overili spravnost vitazného navrhu. Existovali zasadné otazky

ohladne demografie, architektiry, mobility, spolocenskej udrzatelnosti a klimatickej
adaptacie, ktoré bolo treba vyriesit. Cielom tejto fazy projektu bolo rozvinutie
myslienok vitazného navrhu a dopracovanie zadania urbanistickej studie, ktora je
ddlezitou predprojektovou fazou.

Na Slovensku ide o prvy projekt s tak interdisciplinarne nastavenym
procesom a spésobom premyslania o zivote v novej stvrti.

Vysledkom expertnych workshopov su principy a odporucania pre rozvoj Stvrte, ktoré
idu daleko za beZné pozZiadavky uvadzané v zadani pre urbanisticku studiu. Povazujeme
vsak za dolezité uvazovat o komplexnom fungovani Stvrte a zivote buducich obyvatelov
uz v uvodnych fazach projektu. Vysledny plan a principy sl postavené na vyraznom
smerovani do buduicnosti, tak aby nova mestska stvrt bola adaptovana na klimaticka

www.archinfo.sk/diela/o-jednej-netradicnej-urbanistickej-sutazi-alebo-vojensky-
dvor-malacky-versus-zmysluplne-hladanie-mestskosti-a-obytnost.


https://www.archinfo.sk/diela/o-jednej-netradicnej-urbanistickej-sutazi-alebo-vojensky-dvor-malacky-versus-zmysluplne-hladanie-mestskosti-a-obytnosti.html
https://www.archinfo.sk/diela/o-jednej-netradicnej-urbanistickej-sutazi-alebo-vojensky-dvor-malacky-versus-zmysluplne-hladanie-mestskosti-a-obytnosti.html

zmenu, disponovala r6znorodou mobilitou, pricom primarnym
sposobom mobility v ramci Stvrte je pesia a cyklisticka
doprava, a tiez aby poskytovala vyvazenu zmes funkcii pre
spolocensku pohodu a udrzatelnost. Do principov tvorby sme
zapracovali inovativne spdsoby rodovo citlivého planovania,
ktoré zohladnuje potreby uzivatelov a uzivateliek vSetkych
vekovych a rodovych skupin, dalej komunitného rozvoja.

© Milota Sidorova
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Januar - februar 2019

— formacia timu, stretnutia s predstavitelmi mesta Malacky,
upresnenie zadania projektu
— prvy zber dat, reSers zdrojov a literatury

Marec - maj 2019

— prvy workshop (5. 4. 2019, Malacky) — zoznamenie sa s izemim, ucastnikmi,
zastupitelmi samospravy a miestnych iniciativ, predstavenie principov ideovej
studie, ktora vzisla z architektonickej sutaze, definovanie slabych a silnych
aspektov navrhu, spresnenie zadania pre externych riesSitelov, druhy workshop
(23. — 24. 5. 2019, Malacky, Bratislava) — tvorba konceptu rieSenia, definovanie
principov projektu, stretnutie s miestnou samospravou, zastupitelmi miestnych
iniciativ, zaverecny workshop (20. 6. 2019, Bratislava) — prezentacia konceptu
principov rozvoja Stvrte rieSitelskému timu, samosprave a dalSim ucastnikom
procesu (vybrani zastupcovia a zastupkyne). Na tomto stretnuti sa dopracovali
posledné pripomienky k navrhu pre riesitelsky tim

Jul - august 2019

— rieSitelsky tim dokoncuje urbanisticky navrh.
Externi spracovatelia pripravuji odporiucania pre publikaciu

September 2019

— ukoncenie projektu, odovzdanie publikacie a postup dalsim riesitelom



© Milota Sidorova

PRINCIPY
ROZVOJA STVRTE

V sulade s principmi ekologického urbanizmu vnimame ako klacové
nasledovné hodnoty rozvoja iizemia a architektury:

Zdruzovanie a zdiel'anie zdrojov na tzemi

Toto bude klicové pre ispesSné fungovanie celej Stvrte. Zdielana ekonomika, infrastruktira

a funkcie podporujui autondmiu Stvrte, zaroven vsak s déovodom, preco mozu stvrt navstevovat

aj Iudia z ostatnych casti Malaciek. Predpokladom je aj vytvorenie prepojeni, ¢i uz fyzickych

alebo na urovni aktivit a sluzieb, aby bolo zdielanie umoZznené nielen v ramci novej Stvrte, ale aj

s povodnym sidlom, aby prislo k zacleneniu do mesta. Pre socialnu udrzatelnost susedstva musi zase
existovat cielené zdielanie medzi obyvatelmi, t. j. podpora komunitnych aktivit a viacgeneracného
spolunazivania.

Tvorba ekologickych biotopov

Blizkost prirody je velkou hodnotou Mayeru Malacky. Funk¢né a citlivé zaclenenie nového sidla

do existujuiceho prirodného prostredia, prepojenie s okolitou krajinou, ako aj vytvorenie siete
zelenych koridorov, ulic a zelenych pléch vo vnutri sidla bude mimoriadne dolezité z pohladu
adaptacie na zmenu klimy a kvality Zivota obyvatelov. Prepojenie s prirodou, podpora biodiverzity
a ekologické pristupy k tvorbe a idrzbe by mali byt poznavacim znakom novej Stvrte.

17



Efektivhe smerovanie a znovuvyuzitie energie a podpora
architektury s vysokou energetickou hospodarnostou

Nova stvrt by mala byt prototypom modernej ekologickej Stvrte.

S tym suvisi aj pristup k nakladaniu s odpadmi, snaha o ich minimalizaciu
a vyuzivanie lokalnych zdrojov. Sticastou rieSenia musi byt aj zniZovanie
zavislosti od individualnej automobilovej dopravy. Prioritou by mala byt
podpora pesej a cyklistickej dopravy, podpora MHD a zdielanej mobility.
Myslienku Stvrte by mala podporit aj ekologicka architekttira a budovanie
nizkoenergetickych pasivnych, nulovych ¢i aktivnych budov.

Podpora lokalnych pracovnych, vzdelavacich, kreativnych
a spolo¢enskych ¢innosti na tzemi

Na to, aby bola stvrt ziva a udrzatelna, musi poskytovat vyvazeny
mix funkcii, to znamena, okrem byvania aj ob¢iansku vybavenost,
sluzby, a teda aj spektrum lokalnych pracovnych prilezitosti.

Nova Stvrt je prilezitostou doplnit priestory pre vybavenost a sluzby,
ktoré v Malackach teraz chybaju, a zaroven priniest novy stimul pre
miestnu ekonomiku. Predpokladom uispechu je aj silna identita novej
Stvrte, postavena na historickom odkaze, inovativnych a ekologic-
kych rieSeniach a prileZitostiach, ktoré Malackam prinasa.

18
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ZDRUZOVANIE A ZDIELANIE
ZDROJOV NA UZEMI

Infrastruktura pre zdiel'anie zdrojov

V Stvrti je potrebné vybudovat infrastrukturu pre zdiel'anie zdrojov alebo pre jej

vznik vytvorit podmienky. Ide napriklad o komunitné zahrady, pracovne, cyklodielne, stanice
car a bikesharingu, infrastrukturu pre triedeny zber odpadov. Sticastou rieSenia zdielanych
energii by malo byt aj komplexné rieSenie hospodarenia s dazdovou vodou na celom tizemi.

19
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Komunitné centrum stvrte

V Stvrti musi existovat priestor, ktory

moéze sluzit komunite na spravu veci
verejnych, ponukat a prevadzkovat
komunitné sluzby. Vyskumy udrzatelnych
susedstiev v zapadnej Eurdpe preukazali
dolezitost komunitnych centier umiestnenych

v susedstve pre socialnu udrzatelnost susedstva.
Toto centrum by malo poskytniit priestory pre
stretavanie sa, ktoré by boli v pripade potreby
konvertovatelné na vzdelavacie priestory, detsku
hernu a pod. Centrum by mohlo zastresovat

a poskytovat niekol'ko zdielanych sluzieb, napr.
kniZnicu veci, naradie na pracu v komunitnej
zahrade a pod.

© Ash Sakula Architects archive

1.3

© Lucia Duréova

Vzdelavanie o koncepte
ekologickej Stvrte

Informacie o zdiel'ani zdrojov ako o jednom z kl'a€ovych rysov
Stvrte by mali byt odkomunikované vopred, t. j. mali by byt
sucastou vizie Stvrte, s ktorou by boli zaujemcovia o byvanie vopred
oboznameni. Je to cesta, ako predist odmietnutiu tejto koncepcie
po nastahovani a prilakat Iudi, ktori maji o zdielanie zdrojov
zaujem. Zaroven je potrebné aktivne predchadzat homogenizacii
Uzemia, t. j. ponukat projekt nielen stredostavovskym liberalom

s environmentalnym citenim. Dobre nastavena komunika¢na
stratégia by mala byt pritazliva pre rézne skupiny
obyvatel'stva.
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1.4

1.5
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Komunitny pracovnik Stvrte

Minimalne v zaciatocnych stadiach je dolezita rola komunitného
pracovnika/zamestnanca komunitného centra, ktory pomoze
zaviest komunitné procesy a informovat obéanov o moznostiach
zdielania zdrojov na izemi. Zapojenie obcanov pri nastavovani
pravidiel zdielania zdrojov a sluzieb na tizemi je klticové.

Komunitné fondy

V ramci manazmentu i budovania komunity Mayeru Malacky

je vhodné vytvorit komunitné fondy, ktoré budu zdruzovat
uSetrené financ¢né prostriedky na inovativne rieSenia v oblasti
zdiel'ania, adrzby, mobility ¢i socialnych sluzieb. Usetrené
financné prostriedky, napriklad za nevybudované parkovacie
miesta a peniaze z vyberového fondu najmov a predajov, by mohli
byt pouzité na budovanie infrastruktury a sluzieb zdielanych
automobilov, zdielania bicyklov atd. O tychto fondoch méze
¢iastocne rozhodovat komunita malého ¢i velkého susedstva.

© Hana Brihova Foltynova (archive)

zdroj Zuzana Ziziova Cupkova

1.6 Ulice ako zelené, bezpeéné koridory

KedZe stvrt disponuje pomerne priaznivou mierkou, t. j. je
dostupna v rozmedzi 20 minut choédze, je nutné venovat
maximum pozornosti komfortu a bezpecnosti pesich
tras a cyklotras. Tieto, pretoZe sa stavaju vitalnym prvkom
verejnych priestranstiev, je potrebné realizovat prostrednictvom
zelenych prvkov, ako su napriklad zelené pasy, stromoradia,
zasakovacie rigoly, zahrnutie vsakovacich pléch ¢i pouli¢nej
zelene. Vyznamné ulice, osi Stvrte a pobytové ulice by mali
mat dostatocné dimenzie na uplatnenie vel'kokorunnych
stromov. PeSie trasy a cyklotrasy by mali prenikat do prilahlej
volnej krajiny a Malaciek.

Dobre navrhnuta siet verejnych priestorov, funkénych,
logicky prepojenych a jednoducho dostupnych pre pesich
a cyKklistov, bude klu¢ovym komponentom novej Stvrte. Treba
ich chapat a koncipovat ako priestory, ktoré budi plnit nielen
dopravné funkcie, ale aj tie ekologické, kultirno-spolocenské ¢i
ekonomické. Ulice, pasaze, mikropiazzety, vnutrobloky, namestia
alebo parciky budu priestory, ktoré budu definovat charakter
kazdého susedstva, a mali by poskytovat prilezitosti pre susedské
zdielanie a zapojenie sa do verejného Zivota.

23
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Rodovo citlivé planovanie

Bw s v

zdiel'anie zdrojov vo Stvrti

Muzi a Zeny sa v priestore mesta pohybuja rozdielne. Zo

Statistik eurépskych krajin (Slovensko nevynimajic) vyplyva,

ze v kazdodennom zivote su to Zeny kazdého veku, ktoré sa
viac ako muzi pohybuju peso a verejnou dopravou, zatial’

¢o muzi viac ako zeny vyuzivaju individualnu automobilovu
dopravu. Zeny sa v nasej spolo¢nosti rovnako viac venuju (zvaésa)
neplatenej starostlivosti o rodinu a pribuznych. Tato starostlivost
sa zvacSa odohrava v retazci cielov, ktoré musia fyzicky dosiahnut
(domov, skolka, Skola, praca, arady, nakupy, navsteva kruzkov,
pribuznych atd.). Zeny rovnako viac vykonavajui pracu na
CiastoCny uvazok. Kombinacia tychto troch faktorov ich nechava
Vv nevyvazenej pozicii, v ktorej disponuji mensimi prostriedkami
a moznostami nato, aby v mestach zabezpecili svoje potreby

a potreby svojich rodin.

Pretoze zeny (kazdého veku), viac ako muzi, si v dennom Zivote
odkazané na pohyb pesou ch6dzou a verejnou dopravou, vnimame
ako zasadnu poziadavku zlepsSenia kvality ich Zivota existenciu
efektivnej, bezpecnej a dostupnej verejnej dopravy, dobrej
kvality pesej a cyklistickej mobility. Mayer Malacky by mal
byt polyfunkénou stvrtou s udrzatelnou hustotou budov,
excelentnymi verejnymi priestormi a maximalnou podporou
komfortnej pesej a cyklistickej infraStruktury.

© Martin Sveda

1.8

Spoluzitie viacerych generacii,
medzigeneraéné byvanie
a aktivity

Pretoze chceme predist vzniku izolovane;j
Stvrte so vSetkymi spolocenskymi,
politickymi a environmentalnymi
problémami, vnimame ako zasadné podporit
€o najvacsiu roznorodost obyvatelov.
Spoloc¢enstva, v ktorych spolu zija
viaceré generacie, su pre zivot l'udi
prijemnejSie, obyvatelia su v nich
spokojnejsi. Vo stvrti by sa mali podporovat
projekty pre medzigeneracéné byvanie,

t. j. spojenie viacerych generacii v jednej
budove. Podporovat by sa mali rovnako

i medzigeneracné aktivity, pokial nie

v projektoch jednotlivych budov,

tak vo stvrti vytvorenim priestorov pre
stretavanie sa Iudi vsetkych generacii

a spolocné aktivity — vonku aj vnutri.
Ponuka sluzieb pre vSetky generacie
zabezpeci Zelanu réznorodost a prispeje

k zvySenej integracii Iudi.
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Prepojenia a integracia novej Stvrte do organizmu mesta

V stcasnosti ide o lokalitu znacne izolovani od zvysku mesta dialnicnym
koridorom. Preto za klicové povazujeme rieSenie prepojeni novej Stvrte

s povodnou struktirou Malaciek. Treba posilnit dopravné prepojenia,

a to najma pre pesich a cyklistov, napriklad konkrétne vybudovanim pesej

a cyKklistickej lavky ponad dialnicu. Okrem fyzickych prepojeni bude nutné
uvazovat nad prepojeniami aj na tGrovni socialnej (budovanie dostupného
byvania, Startovacich bytov, resp. vhodného mixu typov byvania, ubytovacich
zariadeni pre seniorov z Malaciek, komunitného centra), kultirnej (vytvorenie
atraktivneho programu), ekonomickej (poskytnutie priestorov pre nové
biznisy alebo nové sluzby a obciansku vybavenost, pracovné prilezitosti) ¢i
arovni vzdelavania (nové skoly, Skolky pontkajiice napr. aj alternativne pristupy
k vzdelavaniu).

PODSTATOU PROCESU
SOCIALNEHO ZACLENOVANIA
JE ROZOSTROVANIE
an MBOEICKYCH HRANIC MEDZI
- - SKUPINAMI A VYTVARANIE
— VHODNYCH PODMIENOK NA
TO, ABY PRISLUSNICI OBOCH
POMYSELNYCH SKUPIN MOHLI
\DVAZOVAT ZMYSLUPLNE
VZTAHY.

© Martin Sveda
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Stvrt adaptovana na klimaticku krizu

Podla projekcii klimatického ja bude v budiicnostj izemie Mayera Malacky
ovela teplejsie, suchsie a dusnejsie. Je v a pravdepodobnost, Ze o 15

rokov v Karpatoch uz nebude snezit a dojde tak k ubytku vody v pramenoch,
potokoch, ktoré napajaju rybniky v okoli. Predpoklada sa tieZ, Ze na tomto uizemi
bude dochadzat i k silnej$im narazovym zrazkam. Stvrt by mala maximalne
uplatiiovat principy pre zmiernenie vplyvov klimatickej krizy v planovani,
architektire, manazmente a tidrZbe napriklad uplatnenim principov zahradného
mesta, pouli¢nej zelene, vodnych prvkov, hospodarenim s dazd'ovou

vodou (napr. dazdové zahrady, vsakovacie pasy, priepustné povrchy), vyuzitim
pre danu lokalitu pévodnych a prirodzenych druhov drevin s doplnkom
introdukovanych, ktoré budu zvladat klimatické zmeny.

2.2

2.3

Zahradné mesto

Mayer Malacky ma vyborné predpoklady na uplatnenie principov zahradného
mesta, teda nizkej polyfunkénej zastavby, vo verejnom priestore ktorej sa
vyrazne uplatnuje zelen. P6vodnym cielom, ktory stal pri vzniku zahradnych
miest, bola snaha o vytvorenie esteticky hodnotného obyvaného priestoru

s mnozstvom zelene a miestnym spravnym centrom, ktoré by zniZilo zavislost
obyvatelov okolia od centier metropol a vytvorilo by Zivotny priestor so silnymi
spolocenskymi viazbami medzi jeho obyvatelmi a zaroven by zabezpecilo
hospodarsku sebestacnost komunity od okolia. S vhodnou mierou autonémie
tato mestska stvrt moze tento predpoklad naplnit.

Napojenie na mesto a krajinu

Pretoze Mayer Malacky sa nachadza prevazne v prirodnom prostredi, otazka
funkcéného a citlivého zaclenenia Stvrte je mimoriadne doélezita. Hranice Stvrte
nekonéia hranicou vystavby. Stvrt by sa mala organicky prepajat s okolitym
prostredim. V pripade mesta je to mozné zabezpecit vytvorenim lavky pre
pesich/cyklistov a zavedenim verejnej mestskej dopravy, v pripade okolitych
lesov rozvojom rekreaénej infrastruktury (turistické chodniky, rekreacné

a odpocinkové zény, outdoor gym a pod.). Stvrt s volnou krajinou a prirodou
prepojit zvnitra moézeme aj ulicami ako zelenymi biokoridormi.

Prechod do krajiny je vhodné zabezpecit aj vytvorenim tzv. ndraznikovej
z6ny (napr. umiestnenie pasma komunitnych zahrad, zelene ci aleji) na okraj
zastavanej Stvrte tak, aby medzi obytnymi domami, lesom a cestami bolo
prechodové pasmo zelene, ktoré zlepsuje klimatické a akustické podmienky.
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© Imagine Development

2.4

2.5

Zelené verejné priestory

Stvrt by mala byt postavena na sieti kvalitnych verejnych priestorov,

ktoré by s ohladom na eurépske trendy mali mat charakter zelenych ulic, I'ahko
dostupnych zelenych ploch - mini namesti¢ok (piazzeta) s rekreacnym
potencialom. Siet mensich priestorov je vhodnejsia ako jeden centralny verejny
priestor.

Vo verejnom priestore preferujeme vysadby narastenych stromov. Parkoviska
by mali obsahovat Co najviac zelene a byt dimenzované tak, aby sme mohli vyuzit
priepustné povrchy. Detské ihriska a dalSie spolocenské miesta navrhujeme
osadit do priepustnych povrchov, vyhnut sa velkym plocham beténu, asfaltu
a materialom, ktoré sa silne prehrievaju.

Vysadba od prvej fazy a manazment

PretoZe stvrt bude dostavana v dimenzii 10 rokov, navrhujeme, aby sa

uz v sti¢asnosti zacala revitalizovat existujuca stromova alej na izemi a aby sa
tiez vysadili plochy zelene, ktoré budu kostrové pre stvrt v budicnosti, teda
navrhnut etapizaciu vysadby v kontexte etapizacie vystavby, rovnako zvazit
docasné vyuzitie zatial nevybudovanych ploch (docasné ihrisko, piknikova
ldka atd.). Predpokladom dobrého vysledku je efektivna a profesionalna tidrzba
z dlhodobého hladiska. Tato by mala byt (spolu)financovana z komunitného
fondu.
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EFEKTIVNE SMEROV/
ENERGIE A PODPORA
ARCHITEKTURY

S VYSOKOU ENERGETICK g

HOSPODARNOSTOU

Buducnost ekonomického rastu je

v znovuvyuziti a znovuzavedeni ucelovosti tovarov
a zdrojov a ich recyklacii. UdrZatelnost nie je
dobrovolna volba; je to nasa povinnost. Nehladime
na nu ako na moznost volby, ale ako na novy spésob
zivota, nova ekonomiku, ktora je neodvratna.
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Dobry Trh

3.2

Spodna voda

Minimalizacia a lokalizacia odpadov

Cirkularnost, teda efektivne uzatvaranie tokov energii a materialov

(v tomto pripade odpadov) v ramci tizemia, bude suvisiet s infrastruktirou,
ktora existuje uz v ramci mesta Malacky. Odpadové hospodarstvo je viazané
na existujuci systém. Mayer Malacky mozZe priniest niektoré nové rieSenia,
ktoré sa potom moézu aplikovat aj v Malackach.

Recyklacia odpadov a kompostovanie mozu byt vyraznym charakterom
ekostvrte. Navrhujeme zavedenie kompostovisk, v pripade rodinnych domov
so zahradou mozu byt individualne, v pripade bytovych domov moze ist

o zdielané kompostoviska, z ktorych bude kompost vyuzivany v komunitnych
zahradach. Navrhujeme tieZ kompostovanie zelene z verejnych ploch. V stvrti
by mala byt moznost lokalnej triedicky odpadu alebo ciastocného spracovania
odpadov na lokalnej tirovni. Miesta pre triedeny odpad by mali byt sticastou
verejného priestoru, aby sa tym podporili susedské vazby.

Lokalne zdroje

Vo stvrti navrhujeme niekolko sposobov, ako vyuzivat lokalne zdroje. Jednym

z nich méze byt zber odpadovej a dazd'ovej vody na zalievanie zahrad

a zavlazovanie zelenych ploch v stvrti. Zelené strechy by mali sluzit ako
tepelna izolacia, miesta zadrzovania dazdovej vody a zaroven ako identitotvorny
atraktivny architektonicky prvok. Biomasa zo Stvrte moze byt vyuzita pre
vykurovanie ¢i energiu verejnej infrastruktary, napr. komunitného centra.

na Gzemi prestupujtica na povrch
© Ivana Rapos Bozi¢
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3.4
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Cirkularna mobilita

V ramci efektivnejsej a lokalnejsej mobility navrhujeme podporovat
aktivnu dopravu, t. j. chdédzu a cyklistiku, alternativne paliva

a pohony v doprave, koordinovat logistické aktivity
v ramci mesta (MHD, vyuzitie nakladnych bicyklov, car
a bikesharing). V stvrti by mohla fungovat i doprava na
privolanie (doprava ako sluzba, tzv. MAAS — mobility-
as-a-service). Toto vSetko si vyzaduje zaistenie
potrebnej infrastruktury (napr. plnicky na CNG/
nabijacky pre elektromobily, vyhradené parkovanie
zdielanych bicyklov a automobilov) a koordinaciu
sluzieb mobility (okrem zdielania vozidiel a bicyklov aj
sluzby typu ,walking buses“ = spolocné vozenie Ziakov
do skoly atd.).

Ekologicka architektura,
ktora podporuje myslienku Stvrte

Podla smernic EU by architektira mala spotrebovat ¢o najmenej

novej energie, vo vyznamnej miere vyuzivat energiu z obnovitelnych
zdrojov vratane energie z obnovitelnych zdrojov vyrobenej priamo na
mieste alebo v jeho blizkosti. Odpori&éame zamerat sa na realizaciu
nizkoenergetickych pasivnych, nulovych ¢i aktivhnych budov, ako aj
na implementaciu tychto principov v ramci urbanizmu a krajinnej
architektury.

© Aspern Seestadt

© Ash Sakula, Architects archive

Kungstradgarden, Stokholm, Svédsko, zdroj: Zuzana Zuziova Cupkova

3.5 Postavdom, zasad'strom

K domu ¢&i pozemKu, ktory Klienti kupuju, je vhodné pridruzit i strom vo
verejnom priestore, ktory si klienti adoptuju a jeho opateru financne podporuju
percentom z predaja ¢i najmu. Strom vo verejnom, nie sikromnom priestore moze
dostat tabulku s menom, ktoré si klienti vyberii. Podporujeme tak pocit komunity
i budovania spolo¢ného zivotného priestoru — tzv. commons.
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PODPORA LOKAL YCH
PRACOVNY

NA UZEMI

ATIVNYCE
1 CINNOSTI
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© Aspern Seestadt

Identita projektu

Pre upevnenie identity novej Stvrte a jej integracie do Malaciek navrhujeme i nové
meno projektu: Mayer Malacky. Toto bude nadvazovat na farmaceuticki minulost
mesta. Farmaceutika, zaroven vsak aj slovo Mayer, v sebe nesi vyrazny odkaz na
prirodu a dobry vztah s nou. Mayer mozZeme vnimat v dvoch tirovniach. Odkazuje
na nemecké meno lekarnika a rovnako tak jeho slovenska verzia odkazuje na
polnohospodarsku minulost lokality i jej historicky zauzivany nazov Na Majeri.
Dalsim opatrenim je i pomenovanie ulic podla lie¢ivych bylin ¢&i rodin, ktoré

sa farmaceutike venovali. Pre toto opatrenie navrhujeme dalsi vyskum. Verime,

Ze pozitivne asociacie s historiou, prostredim, ochranou a lieCenim pomozu
zacleneniu projektu do mesta a jeho pozitivnej akceptacii miestnymi obyvatelmi.

© archiv Malacké pohlady

4.2 Lokalna zamestnanost

PretoZe kvalitu projektu vnimame vo vytvoreni stvrte, kde budu lIudia
nielen byvat, ale i pracovat, podpora a vznik novych sluzieb vratane sluzieb
ekoturizmu, komunitné fondy a ich sprava by mali stimulovat i lokalnu
zamestnanost. Ak sa zavedu sluzby vo Stvrti, pracovné miesta sa mozu
vytvorit v tychto odvetviach:

— zber a evidencia odpadov od domu k domu, prednostne
v individualnej bytovej vystavbe,

— tvorba a prevadzka komunitnej kniznice veci,

— zdiel'ana mobilita — bikesharing, nakladné bicykle, striedanie rodicov ci
dospelych pri zaisteni Skolskych ,walking buses, cyklodielne atd.,

Odvozlet Malaczkirdl, — Gruss aus Malaczka,
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vzdelavanie a osveta na skolach (MS, ZS) napr. i tvorbou
Skolskej a komunitnej zahrady,

komunitné centrum — zacatie procesov spojenych

so zdielanim zdrojov a environmentalne udrzZatelhejsim
spravanim predpoklada pritomnost komunitného
pracovnika a vzdelavacich pracovnikov, ktori budu

s komunitou dlhodobo pracovat,

sprava zdielanych zdrojov tiez prinasa nové pracovné
prilezitosti, ktoré zaroven nemusia byt vykonavané na
plny tvdzok a su tak vhodné aj pre seniorov, rodicov na
rodicovskej, zdravotne postihnutych Iudi — zamestnanec
cyklodielne, osoba zodpovedna za spravu komunitnych
zahrad, spravca kniZnice veci a pod.,

zapajanie miestnych do rozhodovania o vyuziti

a distribucii miestnych zdrojov — napr. komunitnych
fondov mobility,

medzigenera¢né byvanie a medzigeneraéné aktivity,
sluzby pre seniorov, udrZzba zelene a verejnych priestorov
— pre kvalitu stvrte st mimoriadne dolezité profesijne
zvladnuté realizacné technoldgie pri zakladani vysadieb
anaslednej adrzbe stromov na urbanizovanom tizemi.

© Marek Janéuch

© Ash Sakula Architects archive

4.3

4.4

Priestory pre lokalnu pracu a sluzby

Do urbanistickej studie je nutné vyclenit dostatocné mnozstvo komercnych
priestorov, ktoré by mohli sluzit na sluzby (obchody, coworkingy, kadernictvo,
psychoterapeuticka ambulancia, vzdelavacie centrum a pod.). Z rozhovorov

s obyvatel'mi Malaciek vhimame obrovsky problém s dostupnostou
priestorov, preto dostupnost novych priestorov méze slazit ako motivacia
nastartovat nové podnikanie alebo presunut uz fungujici podnik

z okolitych miest do novej Stvrte.

Lokalna obéianska vybavenost

Sucastou zakladnej obcCianskej vybavenosti v lokalite musia byt aj Skolky a skoly,
socialne sluzby ako napr. ubytovacie zariadenie pre seniorov a pod. Dopyt

po zakladnych sluzbach by mal byt uspokojeny priamo vo §tvrti, a tym
redukovat jednak napor na zariadenia umiestnené v inych ¢astiach mesta
a zaroven aj znizovat poéet presunov za tymito sluzbami mimo $tvrte. Tieto
sluzby vSak maju urcité priestorové naroky a ich financovanie a prevadzkovanie
treba koordinovat s miestnou samospravou, preto je nutné ich umiestnenie
premysliet uz v ivodnych fazach projektu.
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PRINCIPY STVRTE
V SCHEMACH

— dostupnost chédzou
— verejné priestory

— centra verejného zivota
— zelena infrastruktura
— dopravné rieSenie

— maximalna varianta

© Zora Pauliniova




Mayer Malacky
dostupnost chédzou

pri rychlosti 4 km / hod

Schéma dostupnosti chédzou, zdroj: Hana Brihova-Foltynova, Josef Filip, 2019

0o

50 100

Mayer Malacky

verejné priestory

Verejné priestory a koridory
vyssSej navstevnosti
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Mayer Malacky
centra verejného zivota

A Z6ny nerusSiacich sluzieb, denné
zdravotné sluzby, supermarket

B Sluzby, hotel, kongresové centrum,
plavaren, multi-Sportovisko,
zdravotné stredisko, coworking

C Seniorské centrum,
medzigeneracné centrum,
permanentné komunitné
a administrativne centrum
Stvrte, kniZnica veci

A
G D Namestie: trhy, proto/permanetné
komunitné centrum, gastro
A sluzby, &i iné drobné predajne,
posta, kniznica veci, vyhliadkova
veza, miesta, zdiel'anej mobility
H (bike sharing), administrativne
centrum Stvrte, coworking

E Materska Skolka,

B c G F
komunitné centrum
F  Zakladna $kola

D
E G Autobusové zastavky,
okolie vhodné pre narozné
obchody, lekarefi, noviny,
sluzby zdielanej mobility

G H  Zéna hlavnej ulice vhodna
na parterové/narozné
drobné predajne

o] 50 100

Schéma centier verejného Zivota, zdroj: Milota Sidorova, Barbara Zavarska, lllah van Oijen, lvana Rapo$ Bozi¢, Michal Bugan, 2019

Mayer Malacky
zelena infrastruktuara
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Schéma zelenej infrastruktury, zdroj: Eva Suskova, 2019
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Mayer MaIaCky BN Samostatny cyklisticky pas Mayer MaIaCky

VEREJNE STAVBY

dO ravné rieéenie ¢ : m Xim 3 In \" ri nt E — domov déchodcov
p IS vyhradeny pruh pre cyklistov a alnavaria a S
BN Ochranny pruh pre cyklistov centrum, horarefi
9 — materska skoélka,
I Miestna komunikéacia triedy C 11 — zakladna $kola
Miestna komunikacia triedy C — tempo 30 N ,ytové domy
BN \jiestna komunikacia triedy D — obytna zéna \ EEEE ;odinné domy

Miestna komunikacia triedy D — pesia zéna BN adové domy

Smer jednosmerné komunikacie I nerusiace sluzby

Izochora pre pesiu chédzu rychlostou 4km/h NN flexibilné bloky

7 /?72:'%/6
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Schéma rieSenia dopravy, zdroj: Josef Filip, Imagine Development, 2019 o 50 100 [0} 50 100
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PLLAN UZEMIA

Inkluzivne planovanie a d'alSie kroky

Je dolezité, aby sa tieto principy a z nich vyplyvajtci izemny plan zény pretavili do reality
nadvazujucich projektov. Vlastnici pozemkov a developerska spoloc¢nost by mali vytvorit spravnu ¢i
poradnu interdisciplinarnu radu, ktora by v spolupraci s mestom Malacky pomohla dodrzat vysoka
kvalitu standardov, ktoré sa navrhli pocas planovacieho procesu.

Kvalita projektov a planu by mala byt inStrumentalne
podporena tymito Styrmi piliermi

— UOzemny plan zény a rozvojovy plan zemia,

— rozvojovy plan, ktory by mal mat kritéria pre kazdua parcelu (zonu) a tieto by mali byt zavdzné
pre developerov (sticasnych i buducich) hned pri podpise kiipnej zmluvy,

— do parciel sa vyberaju inovativne (pilotné) projekty, ktoré sa monitoruju,

— spravna rada by mala sledovat, ¢i rozvojovy plan postupuje podla objektivne nastavenych
Kritérii.

Uzemny plan zony preddefinuje produktové a procesové kvality

— Verejna participacia: najma v pripadoch, ked mézeme velmi presne popisat uzivatelské
skupiny (vek, pohlavie, etnicita, ekonomicky status), je nevyhnutné véasné zapojenie klientov
a dotknutych osob, a to na monitorovanie, zapracovanie potrieb, predchadzanie potencialnym
konfliktom, rovnako tak na podporu pocitu komunity a socialnej zodpovednosti.

— Spolupraca a horizontalna orientacia: uplatnovanie rodovo citlivého planovania je
medzisektorovou otazkou, ktora si vyZaduje sietové myslenie a spolupracu. Pre nové
sposoby spolo¢ného a interdisciplinarneho rieSenia otazok by mali byt navrhnuté vhodné
organizacné struktiry (rozvojova komisia, komunitné rady, spoluprace s mestskymi radami
atd.).

— Rodovo citlivé planovanie a know-how: dostupny, neustale sa vyvijajici siitbor vedomosti
a skusenosti tykajucich sa vSetkych aspektov uplatniovania rodového hladiska by mal
efektivne fungovat pre vSetky procesy planovania a implementacie projektov. Tato poziadavka
by mala zohladnit personalne obsadenie poro6t a poradnych rad, organizovanie pilotnych
projektov zameranych na rodovia rovnost na tizemi.

— Monitorovanie a hodnotenie: vplyvy planov a opatreni realizovanych pre vytvorenie
rovnakych prileZitosti a spravodlivosti pre vSetky skupiny uzivatelov v kazZdodennom Zivote
by sa mali zdokumentovat v procese monitorovania. Napr. vo Viedni takto monitoruja projekty
s frekvenciou pribliZne kazdé tri roky. Vysledky monitorovani a hodnoteni sa zapracivaju do
planovacich prac pre dalSie etapy vyvoja, aby sa umoznili vhodné korekcie a iipravy projektu
rozvoja Stvrte.
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AKE RRITERIA BY SME
- MALI HODNOTIT PRI
USPESNOSTI PROJEKTU?’

Kto v nom Zije? Aké ekonomické, etnické, rodové a vekové skupiny v nom Ziju? Podarilo
sa nam docielit Zelany socialny mix?

Kolko ludi sa stahuje dnu a von?
Kolko ludi dochadza denne do stvrte a kol'ko v nej realne Zije?

Je mesto skutocne otvorené a poskytuje nieco vSetkym
ekonomickym skupinam? Dobré susedstvo nie je o rozlohe bytu, ale o tom, ¢o viiom
mozu ludia robit.

Evaluacia je dana kvalitativhymi a kvanitativhymi indikatormi

Je susedstvo stale konkurencieschopné na trhu? Je dostatocne atraktivne pre Iudi

i v budicnosti? Podla viacerych prikladov tzv. novych miest z r6znych oblasti sveta
su to prave excelentné verejné priestory, polyfunkcnost a rast mesta ,,zdola“, ktoré
zabezpecuji konkurencieschopnost®.

AKa je uhlikova stopa uzZivatela? AKy vplyv ma jeho mobilita, architektura, verejné
stavby, zelena infrastruktira na jedného obyvatela?

AKa je miera chorobnosti, imrtnosti?
AKa je miera kriminality?
AKa je miera spokojnosti vSetkych skupin obyvatelov?

Vznikli tu neziskové, spolocenské, Sportové kluby, spolky — institticie obc¢ianskej
spoloc¢nosti?

Férum New Towns in the 21st Century: Past, Present, Prospects, Harvard Graduate
School of Design, 201 6. www.youtube.com/watch?v=xw3g-v9I9Rc
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Vladimirovi Tedlovi, Alfrédovi Kaiserovi, Pavlovi LaktiSovi, Otovi Hornackovi, Stefanovi Kolusovi, Erikovi
Treuerovi, Milanovi Ondrovicovi, Martinovi Balogovi, Guntherovi Keutmeierovi, Viktorovi Neumannovi, Pavlovi
Spustovi, Adamovi Janikovi, Martinovi Mrazovi, Kristyne Starej, Stanislavovi Belanovi, Lucii Vidanovej, Jane
ZetKkovej, Alene Kmecovej, Lucii Duréovej a vietkym obyvatelom a zastupitelom samospravy, sukromného
sektora a obcianskej spolocnosti Malaciek, ktori svojimi nazormi a postrehmi prispeli k tvorbe tohto planu.

Zostavila
Milota Sidorova pre Imagine Development.

Imagine Development
organizuje rozvoj projektu Mayer Malacky pre vlastnikov izemia — spolocnosti GK Team a HORIMA
(spolocny podnik skupin Hornex a Imagine)

September 2019
Bratislava
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